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i TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEILC: NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN . o . VERFAHRENSABLAUF
! Fertigstellung der Griinflichen und Ersatzpflanzungen: Der Termin der
i UND HINWEI S E Fertigstellung der Bepflanzung kann mit einer Nebenbestimmung in der
i . Baugenehmigung oder durch die Gemeinde gemaR § 178 BauGB (Pflanzgebot) _ _ _
i 1 Bauplanungsrechtllche Festsetzungen geregelt werden. 1. bp;?eﬁ;fzaﬂlrusr;tgzgﬁs Bebauungsplanes (im Verfahren nach § 13b BauGB) wurde am 13.07.2022 in
! g des Stadtrates beschlossen.
i Nachrichtliche Ubernahmen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
i 1 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Artenschutz 2. Der Stadtrat hat am 05.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 01.03.2023 inkl.
| Begriindun ebilligt und seine oOffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager
i - s e . . . . . . _— 3 - c'jffgentlichergBeglangegbeschlossen. sine s ;
! 1.1.1 GemaR § 4 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Allgemeines Landschaftsschutzgebiet Artenschutzrechtliche Vorgabe 1 (V 1): Bei einer Anderung der Flachennutzung
i Wohngebiet (WA) festgesetzt. oder der Lebensraumausstattung, insbesondere bei einem erheblich verzégerten 3. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am 05.05.2023 amtlich
| Das Plangebiet befindet sich mit dem noérdlichen Teilbereich im Landschafts- Baubeginn (5 Jahre nach Erstellung der Darlegung der Umweltbelange), ist im bekanntgemacht.
| 1.1.2  Zulassig sind Wohngebaude sowie der Versorgung des Gebiets dienende Laden und schutzgebiet ,Elsteraue” (Nr. | 40; Verordnung des Landratsamtes Leipziger Land Vorfeld einer Bebauung eine erneute Bestandskontrolle erforderlich. Eine Der Entwurf des Bebauungsplaneshat in der Zeit vom 15.05.2023 bis einschlieBlich 16.06.2023
! nicht storende Handwerksbetriebe. vom 17.12.1997). Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine verdnderte Lebensraumausstattung ist beispielsweise insbesondere dann gegeben, bei der Stadtverwaltung ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal
| Ausgliederung des Teilbereiches aus dem LSG erforderlich. wenn die Wiesen- und Brachflichen einer ungestdérten Sukzession (iberlassen g‘f’“"e'tpl.".’mung online zugangig gemacht. . .
| ] ie Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
i 1.1.3  Weitere Nutzungen nach ) ) werden. berihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der Beteiligung mit
: e § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO (der Versorgung des Gebiets dienende Schreiben vom 15.05.2023 gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung
i Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet Artenschutzrechtliche Vorgabe 2 (V 2): Eine Baufeldfreimachung muss aufRerhalb abzugeben.
| gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie nach der Brutzeit, welche von Anfang April bis Anfang August dauert, erfolgen. D.h. A Die Verfahrensind Aufstellune des Beb |  Regelverfah g
| 7 e § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Das Plangebiet befindet sich komplett im Uberschwemmungsgefihrdeten Gebiet auBerhalb der Brutzeit miissen die potentiell zur Brutzeit nutzbaren Strukturen ' 15'3‘.310.‘9;032;;“;?%5&%rzsui,zzu:gsdiS%:gdtf;tesebs:cﬂgsfeirfes (im Regelverfahren) wurde am
| I_ stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, gemaR § 75 Abs. 1 Nr. 2 "SachsWG i.V.m. § 76 ,f\bs. 1 WHG. Dieses wurde gemaR (v".a. kraut.lge Vege'ggtlon) entfernt werd‘en.. . ' . Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
! Tankstellen) § 75 Abs. 4 SachsWG als tiberschwemmungsgefdahrdetes Gebiet der Weien Elster Kénnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist alternativ V
i i : sind nicht zulassig. im Amtsblatt Landkreis Leipzig Nr. 3/2022, vom 31. Marz 2022 6ffentlich bekannt 3 durchzufihren. 5. Der Stadtrat hat am 18.10.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 01.03.2023
i S d / gemacht. Wird die Fliche landwirtschaftlich (Wiesenmahd) genutzt, ist es auch méglich, inkl. Begriindung gebilligt und seine offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Tréger
| Auf Grundlage § 75 Abs. 6 SachsWG diirfen in Uberschwemmungsgefahrdeten unmittelbar nach der Mahd mit dem Bau zu beginnen (auch wenn die Brutzeit dann offentlicher Belange beschlossen.
i 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gebieten nach Absatz 1 Nr. 2, die nach Absatz 4 o6ffentlich bekannt gemacht noch nicht zu Ende ist). Voraussetzung ist dann allerdings, dass die Mahd eindeutig 6. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am 19.12.2023 amtlich
i L 37 worden sind, zum Schutz vor einem Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal aufgrund einer landwirtschaftlichen Nutzung erfolgte (Futtergewinnung) und nicht bekanntgemacht.
! 132/5 1.2.1 Grundflachenzahl: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die in 100 Jahren zu erwarten ist, primar der Baufeldfreimachung diente. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 01.03.2023 hat in der Zeit vom 19.12.2023 bis
i Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,5 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 1. neue Baugebiete nur zur Abrundung bestehender Gebiete ausgewiesen werden einschlielich 19.01.2024 bei der Stadtverwaltung ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum
i 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. und _ . _ Artenschutzrechtliche Vorgabe 3 (V 3) (alternativ zu V 2): Zeitnah zur Baufeld- B?eLaB”edhegfd"erf,a'uiad“'?—Lt-a“;gf“Qf?:nﬂ'i';'ﬁ;“géjifggjrﬁaecrzt,; Aufgabenbereich durch die Planung
! 2. bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nur er- freimachung, ist eine Begehung zur Feststellung des Brutvogelvorkommens beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der Beteiligung mit
| 1.2.2 Geschossigkeit: Die maximale Anzahl der Geschosse ist im gesamten Geltungs- richtet oder erweitert werden, wenn sie hochwasserangepasst ausgefihrt werden. innerhalb des entsprechenden Bereiches notwendig. Schreiben vom 19.12.2023 gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung
| bereich des Bebauungsplanes auf zwei (1) Vollgeschosse begrenzt. Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. abzugeben.
| - " y - ) # et o Im Geltungsbereich ist der_Bau von Geschossen unterhglb der Gelandeoberflache Stérung_sverbot gintreten k('j_nnte, soist zu prUfen _ob: ; Der Stadtrat hat am 5024 den erarbeiteten Entwurf des Bebauunes. olanes i. d. F. vom
| X ' +7X ’ +N ’ + + (KeIIergeschos_se) unzul_ésag. Die Oberflache (_:Ies Fertlgfu@bodens des qnteren . . e die 6kologische Funktion der“von d.em.l.Elngr.lff oder Vorhaben betroffenen ' 26.04.2024 inkl. Begru—ndu—ng'geb”“gt und seine Gffentliche Auslegung Sowgie dpie Betei"g‘un'g der
| Geschossez elnerhbagllchenG Alrjlafe t:nufsls rg}lelch ((nge:rFFgéof;erog(e;; unmittelbar Hinweise qu'épflagzungs— oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt Triger 6ffentlicher Belange beschlossen.
! angrenzenden vorhandenen Gelandeoberflache sein >/= . wird un
i 4 ¢ ° ob die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der 8. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am ___.  .2024 amtlich
| Denkmalschutz und Archiologie lokalen Population fiihrt. bekanntgemacht. _ _ , _
! 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes 1.d.F. vom 26.04.2024 hat in der Zeit vom ___.__.2024 bis
| M Denkmalschutz: Nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehorde werden keine i.V.m. Abs. 5 BNatSchG noch das Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. einschlieBlich _____2024 bei der Stadtverwaltung ausgelegen und wurde im gleichen
! énkmalsc g Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugingig gemacht.
i o) s 3 o o » GRZ 0,5 ) e 1.3.1 Als Bauweise ist gemaR § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig zu vertretenden denkmalpflegerischen Belange nach gegenwartigem Kenntnisstand 5 BNatSchG erfiillt und es kann innerhalb der Brutzeit gebaut werden. Die Behérden und Triger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
! ' +X ' +X ’ R sind Einzel- und Doppelhauser. berihrt. Treten das Schadigungsverbot und / oder das Storungsverbot ein, sind die beruhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der Beteiligung mit
i I o A naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Sghreibsn vom __ . .2024 gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung
| L / Archiologie: In der unmittelbaren Umgebung zum Vorhabenbereich befindet sich Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen oder alternativ muss mit der abzugeben.
| = 132/7 1.4 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) eine archac_?logls.ch vielschichtig gepragte Kulturlaquchaft von auBerc_)rdentllch Baufeldfreimachung bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden. 9. Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise und sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
| / . hoher archdologischer Relevanz. Diese, wie auch die noch unbekannt im Boden sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Stadtrat in o6ffentlicher Sitzung am '
| 1.4.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der {berbaubaren liegenden archaologischen Befunde, sind geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne von Artenschutzrechtliche Vorgabe 4 (V 4): Zum Schutz der Wechselkrote ist die ___.__ 2024 abgewogen. |
! g Grundstiicksflache zu errichten. § 2 SachsDSchG. Baustelle innerhalb der Laichzeit (welche von Anfang April bis Mitte Juni dauert) ' !
| Der Mindestabstand von Garagen und liberdachten Stellplatzen zum duReren Rand Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten - einmal wochentlich dahingehend zu (iberwachen, dass sich moglichst keine 10 Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen Stellungnahmen |
I +2% - +X v + \137/ el AN 01 der Verkehrsflache betragt 5,0 m dies betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im von Bautatigkeit betroffenen Areal tempordren Gewasser bilden. Ist dies nicht zu vermeiden und es haben sich doch wurde den Burgern, Behorden, sonstigen Tragem Offentlicher Belange und —den I
! o N - - ° s A . . . A R k : g > . > g ' i Nachbarkommunen mit Schreibenvom . .2024 mitgeteilt. !
! o 13/N8 132/8 Nichtliberdachte Stellplatze sind auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- durch das Landesamt fiir Archdologie im gesamten Gebiet des B-Plans (d.h. Kleinstgewdasser (Pflitzen, wassergefiillte Fahrspuren etc.) gebildet, sind diese - !
i 09 o\ flache zulassig. unabhangig von der raumlichen Disposition der Erschlielfungsstrallen, Baufelder, insofern sie noch nicht besiedelt sind - zu verfillen oder zu entwassern. Sollte doch 11. Der Bebauungsplan i.d.F.vom ___.__.2024, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem i
| 485 etc.) archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Verlauf zu den Laich oder Kaulquappen / adulte Tiere aufgefunden werden, sind diese zu bergen TeXt'F?"d(Te"e B()jf W“g?:ﬁ am __.__.2024 durch den Stadtrat als Satzung beschlossen. Die |
| ENEY =\ 137 1.4.2 Weitere Nebenanlagen (z.B. Gartenlaube, Schwimmbecken, Gewéichshaus) sind geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden. und in ungefihrdete und geeignete Kleinstgewasser der Umgebung umzusetzen. Begrlindung wurde gebilligt. |
| \ o auch aulRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu doku- Alternativ ist das Gewasser bis zur abgeschlossenen Umwandlung der Larven zu |
! LA mentieren. Kroten von dem Baugeschehen auszugrenzen. Das Abwandern von Jungtieren in !
i ; oo \ Der kiinftige Bau- oder ErschlieBungstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an die Baustelle ist zu verhindern (Amphibienzaune). Jungtiere sind abzusammeln und i
| 2o +12% MO 17 + " Nes o8 +2 2 104 1.5  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) den notwendigen Kosten im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt (§ 14 Abs. 3 in ungefiahrdete Randbereiche zu verbringen. |
i sart o 379%? 137/12 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das |
| \ 1.5.1 Private Griinfliche "Nutzgarten": Die private Griinfliche ist als Gartenflache Vorgehen werden in einer zwischen Bauherren und Landesamt fiir Archdologie Artenschutzrechtliche Vorgabe 5 (V 5): Zum Schutz wandernder Tiere, Pegau, den . 2024 F. Rosel |
| . 5> \ anzulegen, zu bewirtschaften und zu erhalten. Bauliche Anlagen sind als Erganzung abzuschlieBenden offentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten. insbesondere des Bibers, darf die Flache fir Landwirtschaft nicht eingezaunt - (Birgermeister) i
! = zuldssig, sofern deren Gesamtiiberbauung 10 m? nicht tbersteigt. werden (auBer Tierkoppeln und Geholzschutz). !
i GS 0 o 137/13 12. Der Be'bauu'ngspla'n i.d‘.F. vom _._'2024, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem i
i L 3% m? . 3672(:;2 4.2 Immissionsschutz Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. i
i N o Nes ; 2 = e - oo 3125/31 1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4.7 Pflanzliste (zu den Festsetzungen 1.7.1. und 1.7.2: i
i + / N 5 ’ % + ’ + (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4.2.1 Warmepumpen: Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung i
| 1 . @(‘» M5 - ) ) d__er Wohnhagser__soll der__,,LAI - Leitfaden fir die Verbess_er_ung des Schutzes gegen KIarge;teIIt wird: HaIbstarpme smgl Obstbaur_ne mit einem Kronenansatz von 100 |
| o3 = Z 137/14 1.6.1 MaBnahme M1 - Versiegelungsbeschrankung: Stellplatze, Wege, Zufahrten und Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der cm bis 160 cm. Hochstamme sind Obstbdaume mit einem Kronenansatz von |
| 382 m? % Gs 06 sonstige Platze in den Baugebieten WA sind nur mit wasserdurchlassigen 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes mindestens 160 cm bis 180 cm. |
| = am Materialien (Pflaster, wassergebundene Decken, Okopflaster, Rasengittersteine, angewandt werden. Pegau, den . 2024 F Résel |
! Schotterrasen u.d.) herzustellen, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet: (Biirgermeister) !
i entgegenstehen. Feuerungsanlagen: Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fiir feste Brennstoffe) Acer campestre - Feldahorn (mk) i
| N - \ M 51252% : o 1259137/15 263137 kann es in der Umgebung zu Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund Acer platanoides - Spitzahorn (gk) i
| ' + + 322?52 + t esos + + 1.6.2 MaBnahme M2 - Verbot von Schottergdrten: In den Baugebieten WA sind mit dessen wird auf die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk) 13, Die Satzung i.d.F. vom . 2024 sowie die Stelle, bei der die Satzung wahrend der Gblichen |
| - 370 m? Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen Betula pendula - Sandbirke (mk - gk) Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber deren Inhalt Auskunft erhalten |
| N bedeckte Flachen (Schottergarten), auf denen Graser und Krauter einen flachigen - 1. BImSchV, in der geltenden Fassung vom 26.01.2010, zuletzt gedndert durch Art. Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk) kann, sind am __.___.2024 im Amtsblatt der Gemeinde amtlich bekanntgemacht worden. Der |
I Deckungsgrad von weniger als 70 % erreichen, unzuldssig. 1 der Verordnung vom 13.10.2021) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des S Fagus sylvatica - Gemeine Buche (gk) in Kraft getretene Bebbauungsplan ist ebenfalls in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung !
i - o = Ausgenommen sind Flichen im Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,5 m 19 der 1. BImSchV - hingewiesen. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk) f;”g:ftsgiﬁzrt‘ﬁgctﬁig?g gqujZ‘?:r\%‘i?:uir;‘i:gzgn fir die Geltendmachung der Verletzung i
i 3(;58012 o 30 Breite. . o Populus tr.emula - thterp{:\ppel (mk - gk) von Verfahrens- und Formvorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und i
| " R 138 137/16 ) . Sf)lar_kOIIEktoren' Durch S_Olar!@“ektoren kann es zu SChaql'Chen [J_m‘{"9|t' Prunus avium - Vo_ge”_('rSChe(mk) weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen fiir Vermégensnachteile |
! See s s s1 i ny e e 1.6.3 MaBnahme M3 - Vermeidung von Vogelschlag: Zur Vermeidung von Vogelschlag einwirkungen (Blendungen) im Sinne des BImSchG kommen. Um diese zu moglichst Pyrus pyraster - Wildbirne (mk) durch diesen Bebauungs- plan (§§ 39 - 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden. |
I + + 7 + ' +0 + + sind fur ungeteilte Glasflichen ab einer GroRBe von 3 m? flachig strukturierte, zu vermeiden, wird auf folgenden Minderungsmalinahmen hingewiesen: matte Quercus petraea - Traubeneiche (gk) I
| / mattierte oder eingefirbte Gldser mit niedrigem AuRenreflexionsgrad zu Oberflichen der Module, veranderter Neigungswinkel der Module, VergroRerung Quercus robur - Stieleiche (gk) 14. Die Satzungistam _.___.2024 in Kraft getreten. |
i 138 verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache, kleinteilige sichtbare des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung. Tilia cordata - Winterlinde (gk) i
| 139/1 13 Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu Ulmus minor - Feldulme (gk) !
! kombinieren. (Abkiirzungen: mk - mittelkronig, gk - grof3kronig) i
| 137/17 Radonschutz Hinweis: Zum Zeitpunkt der Satzungsfassung sind die verschiedenen Ahornarten RECHTSGRUNDLAGEN |
| 1.6.4 MaBnahme M4 - Extensivgriinland: Die Flache fir Landwirtschaft ist, auBerhalb unterschiedlich stark durch die RuRrindenkrankheit gefdahrdet. |
| e < e e e %\ e " s von Geholzpflanzungen und auf der mit M 4 gekennzeichneten Flache fir 4.3.1 Das Plangebiet befindet sich: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das |
i + ’ + A + @(}% + + + MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, * in keiner radioaktiven Verdachtsfliche und gegenwartig liegen keine 4.7.2  Besonders geeignete Obstsorten sind [Quelle: SMUL; 2003]: _ zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist. |
i 5 %) 138/8 gls arte"nrelchgs Extensivgriinland zu entwickeln. Dazu ist wie folgt vorzugehen: Anhaltspunk_te Uber radiologisch relevante Hlnterlgssenschaften vor, Apfelsorten: Altlander Pfannkuchenapfel, Aura!!a, Bittenfelder, BIerPhelm, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die |
! A as Grinland ist e aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und [...] in einer als Bohnapfel, Brettacher, Carola, Coulon-Renette, Diilmener Rosenapfel, Finken- zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geindert worden ist. !
i T \ e % 1. tief zu mdhen unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitats- werder Herbstprinz, Fischer, Geflammter Kardinal, Glockenapfel, Grahams i
i \ 2 2. 10 % der Flache (ca. 410 m?) sind flachig oder streifenformig durch Frasen konzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Jubildumsapfel, Halberstadter Junfernapfel, Helios, Jakob, Kaiser Wilhelm, Kriigers Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes i
| Vi . grindlich zu lockern und Dickstiel, Lunower, Maunzen, Melrose, Minister von Hammerstein, Piros, Prinz vom 14. luni 2021 (BGBI. | 5. 1802) gedndert worden ist. |
| 138/2 3 3. mit einer arten- ur'1d.W|Idkrautre|chen '(Wlldkrautant.ell mlndestens 80 %) Wet.' ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen qder Arbeitsplatzen errichtet, hat A'Ibrecht von PreuBen, Prinzenapfel, Reka, .Rellnda, Retina, Rhelnlsche'r Krumm.s.tlel, Siichsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SichsGVBI. S. 186), |
| s - oo e & - ea . sowie standortheimischen Saatgutmischung gebietseigener Herkunft geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu Riesenboiken, Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Roter Gravensteiner, Schéner die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SichsGVBL. S. 169) gedndert worden ist. |
! + ’ + + + + + + anzusaen. verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die von Herrnhut, Schoner von Nordhausen, Winterrambour, Zabergau-Renette !
| 0 5 10 15 20 25 Anschlieend ist das Griinland insgesamt als Extensivgrinland zu entwickeln. nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen Birnensorten: Armida, Bunte Julibirne, Clairgeau, Eckehard, Gute Graue, Késtliche Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), |
| 138/4 ] Innerhalb der Flache M 4 sind Flachenbefestigungen jeglicher Art und eine Nutzung zum Feuchteschutz eingehalten werden. von Charneu, Lucius, Marianne, Paris, Pastorenbirne, Petersbirne, Phillipsbirne, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist. |
i M 1:500 Meter als I._age.r- oder Abstellfléche.sowie Zaunanlagen, welche nicht dem Einkoppe!n von Wer im Rahmerl baulicher Veranderung eing; Gebéu_des mit A_ufenthaltsrégmen Pi:cma!ston, Poiteau, Thimo, Triumph von Vienne . ) Siichsisches Naturschutzgesetz (SichsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2013 i
| T ——— We|d§V|gh oder der unmittelbaren Umzdunung von Anpflanzungen dienen, oder _ Arbeitsplatzen MaBnahmen__ durchfuhr_t, die zu  einer erheblichen SHBI_(lrschen: Altenburger Melonenkirsche, Blanca., Blttners Rote Knorp_el, (SichsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SichsGVBI. S. 705) i
| 41/4 - Sachsen (GeosN); Ausaug ausdem Amitfchen Lisgen- unzuldssig. Verminderung der Luftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von MaRRnahmen Doénissens Gelbe, Drogans Gelbe Knorpel, Durone de Vignola, Fromms Herz, Kassins geandert worden ist. |
i \ zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalBnahmen erforderlich Frihe, Namara, Teickners Schwarze Herzkirsche, Tlirkine Namosa i
! 1.6.5 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers: Das auf den privaten Grundstlicken und zumutbar sind. !
| e und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist standortgleich durch i
i PLANZEICHENERKLARUNG Speicherung und Nutzung, Versickerung und/oder Verdunstung zu bewirtschaften. iy . ) AUSZUG TOPOGRAPHISCHE KARTE M 1:25.000 i
i . nsektenschutz \ 7 : i
i Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen 1.7 MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen 4.4.1 Bei der Errichtung oder einer wesentlichen Anderung von StraBen und Wegen \ ‘ / R i
| (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §6 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie der AuBenbeleuchtung baulicher Anlagen und Grundstiicke sind im Rahmen 2, 1 |
! der Planung folgende Hinweise (Aufzahlung nicht abschlieRend) zu beachten: ; ‘ !
i . . Umgrenzung von Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche 1.7.1 MaBnahme M5 - Begriinung: Je angefangene 250 m? Baugrundsticksflache ist e Einsatz von insektenschonenden Leuchtmitteln (Verwendung von i
i WA Allgemeines Wohngebiet (s 4 saunvo) E::::] ﬁ22??[;‘25?{:""u“b“e""rﬁm“eieffu“ng‘fgt:{fﬁrﬁi'ﬁ:;‘é;fb"ig‘ie””h sinds mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 warmweilen LED (< 3.000 Kelvin) mit nur geringem kurzwelligem Strahlungs- 0 ff i
i - 16 cm) oder ein halb- oder hochstammiger Obstbaum (Stammumfang mindestens anteil) i
| 6 - 8 cm) zu pflanzen. e Vermeidung unnoétiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch |
| MaR der baulichen Nutzung Verwendung von Lampengehdusen mit Richtcharakteristik und direkt- |
! (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §5 16 - 21a BauNVO) 1.7.2 MaBnahme M6 - Begriinung: Auf der privaten Grinflaiche mit der Zweck- strahlende Leuchten in Verbindung mit moglichst niedriger Anbringung !
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestimmung , Nutzgarten” sind mindestens 4 halb- oder hochstammige Obstbaume (prazise Lichtlenkung) i
| GRz05  Grundflachenzahl D Bebauungsplans (s 9 abs. 7auce) (Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen. Abgange sind zu ersetzen. e Einsatz vollstdndig abgeschlossener Lampengehduse gegen das Eindringen i
i I max. Anzahl Vollgeschosse Vorhandene Geholze, welche die vorbenannten Anforderungen erfillen, sind von Insekten i
| anzurechnen. * Verwendung von Gehausen, deren Oberflachen nicht heiRer als 60°C werden |
| ) o *  Einbau von Dd@mmerungsschaltern / Prasenzabhdngige Steuerung fat il v ¢ B ’ = |
! Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s A N/ ; : !
} (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) 2 / I
| |
| Darstellungen ohne Normcharakter 2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 45  Griinordnung |
i Baugrenze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO) i
i _ 80/2 Flurstiicksbegrenzung mit Flurstiicksnummer 4.5.1 Grenzabstande fiir Baume und Straucher: Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im ’ i
| ° offene Bauweise Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG) festgelegten Grenzabstinde fir - |
| nur Einzel- und Doppelhiuser zul3ssig _ 2.1 Dach- und Fassadengestaltung, Einfriedungen Baume und Strducher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn keine v e e |
| Flurbezeichnung abweichende Vereinbarung (nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde. ' |
| 2.1.1 Dachgestaltung: Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Abstiande gemaR § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen |
! Verkehrsflachen _ Mindestdachneigung von 20°. Ausgenommen sind Garagen, Carports und mind. 0,5 m und bei Gehdlzen mit einer Héhe von liber 2 m mind. 2 m entfernt von !
| (69 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGe| . { Bestandsbebauung mit Hausnummer Nebenanlagen. der Grundstiicksgrenze erfolgen. |
1 et |
| |
| |
| éffentliche StraRenverkehrsfliche Gs 01 Parzellierungsvorschlag; Abgrenzung mit Angabe 2.1.2 Fassadengestaltung: Die Verkleidung der Aullenwande mit glanzenden Materialien 4.5.2 Bodenschutz: Bodenmaterial, welches bei Baumalnahmen anfallt, ist gemal X |
| o der Grundstlcksnummer und GrundstiicksgroRe oder Materialimitaten ist nicht zul&ssig. § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung. |
| Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung L e e S e ' : |
| StraBenbegrenzungslinie Wasserfliche / Gewdsser 2.1.3 Einfriedungen: Entlang der Verkehrsflichen sind Einfriedungen mit einer max. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen i. S. des § 2 Abs. 3 und 6 BBodSchG o\ |
! Hohe von 1,50 m bezogen auf das Niveau der grundstiicksrelevanten (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organoleptische Auffilligkeiten oder neu !
i Griinflachen erschlieBenden Verkehrsflache zulassig. Blickdichte Zaune und Mauern sind entstandene schadliche Bodenveranderungen) besteht fiir den Verursacher, den i
| (59 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Verkehrsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches entlang der Verkehrsflichen unzulissig. Grundstiickseigentiimer oder den Inhaber der tatsichlichen Gewalt sowie weitere i
| (asphaltierte oder unbefestigte Flchen) Verpflichtete gemaR BBodSchG und SachsKrWBodSchG die Pflicht, dies der fur die * |
| Private Griinfliche mit Angabe der Zweckbestimmung o Uberwachung zustindigen Behorde, hier der Landkreis Leipzig als untere Abfall- 7 : | y |
| " BemaRBung (inm) 2.2 Fahrzeugstellplatze und Bodenschutzbehorde, unverziiglich anzuzeigen. , S " e |
| Vor Fortsetzung der Bauarbeiten ist mit dieser eine Abstimmung durchzufiihren, &2 : |
! L1254 Hohe tiber NN in m (System DHHN2016) 2.2.1 Anzahl Stellpldtze: Auf jedem Grundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei hinsichtlich der erforderlichen MaBnahmen zur Beseitigung oder zur Durchfiihrung Bibortrebitz | !
i Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessun Sachsen (GeasN); 02/2022 Fahrzeugstellpldtze oder Garagen zu errichten. Zufahrten zu Stellplatzen oder von Unter- suchungen, die evtl. erforderlich sind um festzustellen, ob eine : i
i (§9Abs. 1 Nr. 18 82uGB) Garagen auf dem Privatgrundstiick mit einer Ladnge von mindestens 5,0 m dirfen schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt. i
i 5 ar di i als Stellplatz angerechnet werden. i
| Flachen fir die Landwirtschaft 4.5.3 Erhalt und Pflege der Pflanzung: Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiicks- S T A D T P E G A U |
I eigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstoérung zu schiitzen. Alle I
! Nutzungsschablone ~ . ) : . e G :
| MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ;usgefa(ljlen(ean G((jaflqlzlf S.Ind,t.l.nSOWEIt es q[le Standortverhdltnisse zulassen, auf Bebauungsplan |
! : osten des Grundstlickseigentlimers zu ersetzen. !
| Priege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Wohngebiet "Altsiedlung Wiederau", OT Wiederau ;
i Umgrenzung von Fléichen fiir MaRnahmen zum Baugebiet 4.5.4 Roden und Zurﬁckfchneiden von Gehélzen: Das Abschneiden. oder das auf den _ i
! D Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Stock setzen von Baumen auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder Planstand: ‘ 24.04.2024 | Entwurf (Fassung zur Beteiligung) |
i und Landschaft Grundflichenzahl - gértnerisch genutzter Flachen und Stréuchern, haben gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG Plangeber: Planverfasser: Bearbeitung: PlanerNetzwerk i
i ===y Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Natur- Geschossigkeit Bauweise im Zei_traum 1. OktOb_er bis 28. Februar zu erfolgen. . Stadt Pegau PLANET Sachsen GmbH | G.Hamn, Dipl-ing (7)o Bauwesen PLA.NET |
| L@A schutzrechtes; hier: Landschaftsschutzgebiet, Abwelchunge_zn von dieser Regelung erford?rt einen Antrag auf Befreiung nach § 67 '(\)/zl‘asrg% gzr;gg&gr FIE'B‘%“E N ’ |
! Geltungsbereich LSG "Elsteraue” (im Bestand) BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde. egau tgein OF femmiltz 50000R00DU0 :
| Tel.:034296/98016 | Tel.: 034362 /31610 andsenahisskolosis |
| |
______ . Formetll6Ommxsdlmm |
| |
| |
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